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I. 	INTRODUCCION 

A. 	Planificación r elaboración del proyecto  

El condominio estará ubicado en la =6 calle 13 ''''' 16 cona 

13, de la Ciudad de Guatemala. 

El terreno tiene un frente de 30.08 mts. y E3.40 mts. de 

Hurundidad, con un área total de 2,544.79 mts. cuadrados. 

El área de construcción sera de 2,637.46 mts. 	cuadrados 

desarrollado en varios niveles. 

El condominio comprenderá 18 viviendas de 3 niveles. El 

primer nivel constará de sala, comedor, cocina, dormitorio de 

servicio, 2 baños, jardín, patio y garage. El segundo 

de 2 dormitorios, sala familiar v 2 baños. 

Del área total del terreno, el 55 % corresponde al área 

de construcción del condominio. El área verde Será de 591.78 

mts. cuadrados (23 % del área total del terreno) y el área de 

circulación vehicular y peatonal de 552.79 mts. cuadrados (22 

% del área total del terreno). 
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1. Circulaci6n y accesos 

La ubizaci6n del proyecto es muy importante para 

éste sea atractivo para 1 	csibles compradores. En el 

caso es un proyecto que se encuentra, a mi juicio, 

muy bien ubicado, ya que se puede llegar a el por la Avenida 

de las Américas o la nvenida Hincapie, a s6l0 5 minutos en 

autom¿vil desde: El obelisco. 	El acceso por la 21 Calle: es 

un poco angosto, pero con el derecho de vía que exige la 

municipalidad quedará de 1 mts. de ancho. 	Esta calle es de 

dos cuadras de largo, por lo que el tránsito es muy limitado 

y los futuros usuarios del condominio no tendrán problema 

para llegar a él. 

2. Tanques de abastecimiento de agua 

Fueron construidos para aprovechar el deinlyigl del 

terreno. 8e encuentren localizados 

condominio 

faltara la electricidad y no se pueda usar el 

pueda surtirse por 

viviendas en el primer piso, y la mitad de ellas c 

primero y segundo piso. 	El consumo estimado idgr usuario es 



de 115 	L/18±/día, 	(Reglamento 	 de 

construscl6n de viviendas y edificios en general, artículo 

22, C6digc de Salud). 	Los tanques se diseñaron con una 

capacidad de 50 mts, cúbicos (13,210 gl.) a fin de que puedan 

surtir a los usuarios 	5 días, tiempo suficiente para 

hacer cualquier arreglo en 91 pozo y bombas, 
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B. 	Descripción de la vivienda 

APEAS 

Terreno mínimo por vivienda: 
Construcciánz 
Primer nivel: 
Segundo nivel: 
Tercer nivel: 

82.19 mts. cuadrados 
160.50 mts. cuadrados 
82.30 mts. cuadrados 
05.40 mts. cuadrados 
11,30 mts- cuadrados 

VIVIENDA 

PRIMER NIVEL 

1. 	Parqueo 

3. 	Come~cr 

5. 	SS visitas 
3. 	Solarium 

S. 	Area de servicio 

5.00 
2.50 
3.10 
2.50 
1.75 
3.10 
3.50 
2.73 

x 
x 
x 
x 
x 
x 
x 
x 

AREAS 

4.00 mts. 
2.90 mts, 
3.40 mts. 
2.80 mts„ 
2.35 mts. 
2.25 mts. 
2.00 mts. 
2.48 mts. 

cuadrados 
cuadrados 
cuadrados 
cuadrados 
cuadrados 
cuadrados 
cuadrados 
cuadrados 

SEGUNDO NIVEL 

1. 	Dormitorio master  3.80 x 3.40 mts. cuadrados 
P. 	Balc6n 6.00 x 1.50 mts. cuadrados 
3, 	Baño walting clpset 2.70 x 3,30 mts, cuadrados 

Baño secundario 1.70 x 3.00 mts. cuadrados 
Dormitorio 2 3.00 x 4.00 mts. cuadrados  
Sala familiar 3.00 Y 4.00 mts. cuadrados 

TERCER NIVEL 

1. 	Lavandería 1.50 x 2.00 mts. cuadrados 
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C. 	Normas de diseño del condominio  

Los cimientos serán dE concreto reforzado, con acero 

grado 40, del tipo corrido bajo muros, pon zapatas v solaras 

de amarre 	las columnas principales. 	Se efectuara 

levantad° de block de concreto hasta la 	tura de salsera de 

humedad, la cual también sei á de concreto reforzad°. 

LOS muros serán da block de pómez levantados con sabietá 

de arena de río y  C2fflent0 gris. 	Llevarán COMO refuerzo 

columnas y soleras- de concreto reforzado con acero grado 40. 

Las liosas de entrepiso y techo serán de! concreto 

reforzado con sistema tradicional de varillas en 

sentidos, según cálculo,  estructural. 

las paredes 52 harán ron repello y 

cernido vertical tradicional y  pintura lates, LOMO sLábaJo 

cernido remolineado y  ron acabado de pintura látex. 

Los pisos serán de granito, colocados sobre una base de 

concreto de 5 
	

En El área de garage y patio 

SE! colocará una losa do concreto 

1c 



D. 	Periodo de construcci6n  

actiy,1»ab:es 

Limpieza del terreno 

Tubería de agua potable. 

I) Construcci¿n de muro de contanci,5n 

Construcci6n de cuarto de operaciones 

O) Contruccij,n de bordillo 



	

1 .) 	Egentaado y trazo 

2) 

zapatas y. troncos de col. 

cimentación y solera de humedad 

Armaduría de columnas y mochetas, ler. nivel 

Entubado con cajas electrices ler. nivel 

	

\ 
	

instalacin tot.Yrias h:',n1 r ~ulicas 1 -- nive l  

Levantado inUrIDS ler, nivel 

Fundición columnas y mochetas lzr, n vel 

vigas 1e . nivel 

ermaduria losa y vic 	 nivel 

	

12) 	Fundici6n losa ler. nivel 

Fundición gradas 

Entubado con cajas eléctricas 2do. nivel 

	

18) 	Intulajl8gi tubsila2 	 2do. nivel 

Le.,,ELado de MU.7,-:1:5 ario„ nivel 

Fundicián columnas y mochetas 2do. nivel 

8. grmaloeezHn 	y v±gAcr:. Eln. nivel 

	

20) 	Armadur1a losa y vigas 2d0. nivel 

12 



f_Y 	Fundición liaba Pdn„ nivel 

Fundición upadas 2de. nivel 

Alambrado y armadurria eléctrica 

2E) 	ETLIFirl' de nrfr'C'HAn hidráulica 

instalación da sises 

ZUttaláción de puertas y ventanas 

Revestimiento plástico 

27) Placas y plafoneras eléctricas 

30) ip-ta1ación artefactos sanitarios 

31) Limpieza ganer)1 

Con esta lista da actividades Se elaboró si programa de 

trabajo de la obra, 

13 





II. 	TRABAJOS PRELIMINARES 

A. Limpieza del terreno  

Para limpiar la capa vegetal se excavarán, en promedio, 

25 cms. 	de espesor y debe ser removida debido a que as 

material orcanico que no es bueno para la compactaci6n. El 

material excavado se trasladará al botadero mas cerceno o de 

mejor acceso. 

B. Trabajos topográficos 

Con el plano preliminar de límites y niveles se hará el 

trazo de la calle y lotes, así tendremos una idea general de 

c±.mo quedarán conformadas las 	 plataformas 

calle principal. 

Luego de finalizar la rajeenAc596n de los trabajos da 

movimiento de tierras se procederá al trazo y mojonamiento de 

lotes, mara definir límites y áreas de propiedad de cada 



los planos de registro 

mencionando solindancias, área y  ubicaci¿n de cada lote. 

C. 	Nivelaci6n del terreno  

Se construirán 18 plataformas. 	Las cotas de las 

plataformas de los lotes serán las que indica el LiabdUL, 

adjunto +/- 10 CMS. Los rellenos de los lotes se compactarán 

con la humedad natural, aproximadamente 80 'X, dándole una 

bandeada con la misma maquina que realice los cortes, por lo 

qua se profundizara la cimentacián hasta encontrar terreno 

bandeada consiste en remover y  espaciar la 

tierra de 
	

lado a otro con la misma máquina que realiza los 

cortes. 

Los Lates quedarán más altos que la calle como una 

medida de prevencián, ya que si se diera el caso - que los 

drenajes se sobrecargaran, habría un mayor margen de altura 

en las casas. 	Como se desea que los lotes queden más altos 

que la calle, el material de corte no alcanza para rellenar 

los lotes bajos, entonces será necesario trasladar de. La 



ecavaci6n mas cercana el material faltante. Por le tanto, 

existirán blateformas que SS construirán en corte 

con material del lugar, y otr,;= 	 material de 

préstamo de algún banco de eypaveci6n cercene. 

Se hará en la calle un rellen- ,pmpactaAt al 90% del 

b. octdr standar. 	Tendrá pendientes máximas de 17.<, con lt 

cual Ldwple con las normas respectivas. 	El relleno se hará 

Luego de efectuar 10= corte= y  rellenos de la cajuela, 

se hará el tratamiento de: la subeasante. Se escarificarán 11 

cms 
	

luego el material, tierra orgánica, se 

hnupgepizará y compactará al 90% del proctcr standar. Uds 

compactadorep pequeñas para evitar cualquier daño 

Si al compactar la subrasante se observan baches. de Humedad e 

basura, se efectuara el saneamientc de,  estos con material 

selecto proveniente del banco de material. 

Se conformará la subrasante con una tolerancia. de 2.1 

cms. en más o 	cms. en menos de las -atas es diseño. la 

,n 
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III. 	TRABAJOS HIDRAULICOS Y SANITARIOS 

Pozo  

600 p ies  

MJ:ktaris.1 	PVC de 250 PSI 



1. 	Tipo de suelo. 

0 	25 r.es 	asiio y g6mee 

2: - 50 pies 	Piedra sce1ta 

Se ~ ec~c 7-1 

Selecto gris. y pied 

210 	 Select" gris 

Arena y grava 

520 pies. 	--Mpefur. 

Se eneuntr 	 'dad de ::00 pies. 

Bomba de anua"  

Ea buscá 	equipo da bombeo 

a SM cies sarga dinámica 
	

la cual esta compuesta por 

la sobra ala\n:Icit,n, aStnr.,4 	 sobre 
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MOTOR TRIF 

I Bomba sumergible RE: JACKET orm-1 18H - 19CC 

AOC:SW.10S ELECTRICOS 

11: 

P: 

sanitario da 6 ;< 1 1/4' 



R. 	Cisterna  

LJS dos tanques se diseñaron para una capacidad da: FJ[n 

' 	 cantidad 	 como roserva, 

caso de óesperfectus en la capta 

solguaa-tm, así ramo para sati,,J, 	demandas extraorÓinarias  

s los Hap¿sitas se hará tomando (27 

el agua para liesam a 

de 	la 	 de 	distribuslJo. 

7  la sonstruslin de los tanguss sn ] 

d podrá surtir por gravedad la totalidad de 1-- 

primero y segundo nivsl, so caso faltara la elestmlcidw:i y no 

se pudiera 	 el sistema de bombeo., 



dssechos 

de 	cualquie~ 

er una , 	 drenar 

s~~erfi  

En 
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C. 	Instalacián dE agua potable y drenajes  

Con la insialaciún 	agLa potaúle SE busca prz3z3rciznar 

las rendibone'E fl:,nr.,vent=lee 

ia 

2) calidad adecuada 

3) garantía 

	

er[nr-4inuebte 	aqfle esté ebmp-esto ppr  

dos cisternas con capacidad de 50 mis. cúbicos cada una, 

son abastecidas por un pozo 2ECE 

El sistema de bombeo comprende dos bombas de 1 cab.: 

y una bomba sumergible de E caballos, Ceje 

abastecen 1,e s'sbwrnas, 	lye:E 

todas las viviendas con abuda da las otras bombas. 

presi3n de servicio. 	Las velocidades En 

tuberías~pve baca red principal 

entradas a artefactos Serán de 1/2" según 



El diámetro de los tuberías deterá ser 

se produzca una alimentacij.n a todas las piezas a servir, 

cuales SE presentan en la siguiente tabla, indicando 

Inodoro 	 0 iEsp5 

Lavamanos 

0 .317, 

Chorro manguera 1/2- 

Chorro manguera 3/1" 

0.30 

Las velocidades en las tuberías serán, como máximo, z11- 

metros por segundo. 



Las- aguas de lluvia serán canalizadas- para que no 

afecten, inunden o dañen las condiciones de la vivienda. Las 

tuberías de agua pluvial recogerán las aguas del techo y de 

luego serán conducidas hacia dos pesos de 

si estos se rebalsan, serán conducidos a 1L red de 

Todas 11-1Es tuberías dentro de la vivienda serán ~o  

capacidad adecuada para 	 ios gasios de agua sin que 

haya riesgo da rebalse en reposaderas y en otras entradas. 

, desaguas dentro y. fuera de la vivienda contaren non 

conductos saparajus para conducir las aguas servidas de los 

que se utilicen para conducir las agua, de lluvia"  

e encuentran locali 	 IG largo de la 

tiene como 

orgánicos a inorgánicos sedimentable, medante 
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D. 	Fosa séptica 

t i enen 

ns 
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u~~ causan 

retirar, 

se~imen tal:, les, 

aguas  1- . 
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E. 	Pozo de absurci6n  

ia9 aguas pluviales que son captadas por lea e 

serán infiltradas 

El poco s 

este se:,  llenara, G 

hacia la red municipal. 

El poco S2 excavará hasta encontrar caterial ..csmealsie 

aproximadamente a una nroEural Entre lE a EU hps, 

estará localizado al final de la calle principal, en 

El fin del pozo de absoyii,En ea únicamente,  a: qua 

agua pueda ser rcutillzada por 	personas En terrenos 

aguas aftajo del ployeeL).. 
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RACIONALIZACION DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA 

A. 	Excavación y construcción de cimientos  

de amarre en 

o 	Levantado de paredes  r techos 

de arena de ríc 

vertical tradicanal y pintura látex 



C. 	Fundici6n de techos 

Las losas de entrepiso y taziw sanan de 

reforzado con sistema tradicional de varillas an 

sentidocss„ según cálculo estructural. 

Los acabados 

cernido realineado y con acabado áe pintura lalfig>, 

Los pisos sedán con baldosa de dnan“lo, rrn]nr-PHfl=. 

una basa óe concreto da 5 cm de espesor„ 	~n 	área  

garage y patio posterior, se colocará una losa da a,..dp_ato ja 

10 cm da esos  
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V. 	CIRCULACION PRINCIPAL 

A. 	Pavimentaci6n  

el asfalto, que c. 

cemento. 

- Su 	 es bastante sencilla, no 



reparar  

de vehícelos.  

Se pueÚe instalaren cualquier época y f: 11 

condiciones de intemperie.  

a !nal:: 	•J:k 

tr 

asfalte) y  concreto tradicional, sino   :::: 



arena debe ser cuidadosamente aplicada, nivelada y alisada 

pero no compactada, ya que ésta determina el acabado del 

trabajo. 

- El adoquín ofrece una vista agradable al estar colocado, 

y su forma es tal que impide deslizamiento entre un 

adoquín y otro. 

Después de nivelar a lo largo el terreno, se construirá 

la calle con bombeo o pendientes hacia los lados del orden 

del 3% para que el agua de lluvia desague con mayor 

facilidad hacia los tragantes. 

Especificaciones para adoquín 

Matehiall Los adoquines serán fabricados de concreto según 

especificaciones que señale el "Instructivo para Pavimentos 

con Adoquines de Concreto", proporcionado por el INFOM. 

Dimensiones: El adoquín tiene una longitud de 24 cms., un 

ancho de 22 cms., y un espesor de 10 cms, Las tolerancias en 

dimensiones serán de 2 mm. para los anchos y largos y de 3 

mm. para el espesor. 
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arena debe ser cuidadosamente aplicada, nivelada y alisada 

pero no compactada, ya que ésta determina el acabado del 

trabajo. 

- El adoquín ofrece una vista agradable al estar colocado, 

y su forma es tal que impide deslizamiento entre un 

adoquín y otro. 

Después de nivelar a lo largo el terreno, se construirá 

la calle con bombeo o pendientes hacia los lados del orden 

del 3% para que el agua de lluvia desague con mayor 

facilidad hacia los tragantes. 

Especificaciones para adoquín 

Material: Los adoquines serán fabricados de concreto según 

especificaciones que se/Piale el "Instructivo para Pavimentos 

con Adoquines de Concreto", proporcionado por el INFOM. 

Dimprisiorles:_ El adoquín tiene una longitud de 24 cms., un 

ancho de 22 cms., y un espesor de 10 cms. Las tolerancias en 

dimensiones serán de 2 mm. para los anchos y largos y de 3 

mm. para el espesor. 



Color: Será de color concreto natural, sin aditivo colorante 

alguno. 

Teyttara.... Fina, antideslizante. 

Resistencia al desgaste: 	El resultado de cualquier prueba 

mecanizada, práctica y confiable, no debe desgastar el 

adoquín más de 3 mm. 

Resilten ia a la flexión: 	El valor de módulo de ruptura 

mínimo, determinado en una probeta rectangular cortada de un 

adoquin entero, es de 42 kg/cm-2 6 600 lb/plg-2, utilizando 

la prueba de Módulo de Rotura. 

Resiptencia a la compresi6n: La resistencia a la compresión 

de los adoquines debe ser como mínimo de 210 kg./cm-2, según 

especificaciones técnicas de Bloteca y bajo control del 

Laboratorio de Investigaciones de Ingeniería, USAC. 

Muestreo: La muestra será de 10 adoquines enteros por cada 

15,000 o fracci6n, tomados al azar, del lugar de fabricación 

y se ensayarán antes de su colocación en el pavimento. 
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Colocaci6n de adoquines 

Primero se colocan 3 estacas a cada 3 metros del tramo 

que se adoquinará y van colocadas una en el centro y las 

otras dos en las orillas del 	úncho de lú cúlle. 	En cada 

estaca se marca el grueso del adoquín sobre el nivel de la 

arena, en las marcas de las estacas se coloca pita para 

obtener el nivel de la calle, con esta pita se logra poner 

adoquines guías para poder colocar los demás y poder pasar 

nivel con su regla maestra. 

Al tener los adoquines guías se comienza el adoquinado, 

poniéndolas del centro hacia las orillas, y colocando en el 

centro medios adoquines que van alineados con la pita 

central; dejando una separaci6n de 1 cm. entre cada adoquín, 

por último, teniendo la línea central de medios adoquines y 

los guías, 	se procede a 	la colocaci6n 	de 	los demás 

nivelándolos con la regla maestra. 

Después de tener un área adoquinada se rellena con arena 

fina los espacios entre adoquines dejando más o menos 1.5 cm. 

sin rellenar, el relleno se puede hacer depositando arena 

sobre el adoquinamiento y barriéndola a manera de llenar la 

junta. 
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Después de fundido el bordillo de concreto y rellenado 

los espacios entre adoquines, se prepara una mezcla de arena 

fina con arcilla en la relaci8n de 10:1, la cual se utilizará 

para llenar la. cisa que queda entre los adoquines cuando se 

ech6 sólo arena. 	Se debe procurar que la mezcla sobresalga 

de la juntas, y luego debe apisonarse pasando un rodillo 

pesado sobre el área adoquinada. Esta mezcla impide que los 

adoquines se quiebren y desportillen entre ellos. 

B. 	Fundici6n de bordillos 

El bordillo juega un papel muy importante en cualquier 

pavimento, ya que evita que los adoquines se desplacen 

lateralmente reteniéndolos para que no se abran. 

El bordillo debe quedar en contacto con la última hilera de 

adoquines por medio de una cisa y de esta forma quedar 

ligados. 

Especificaciones para bordillos: 

Material: El bordillo debe ser de concreto con una 

resistencia a la compresi6n fc = 175 kg/cm-2 a los 28 días. 
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Dimensiones: El bordillo tendrá 10 cms. de espesor y 30 cms. 

de alto, de los cuales sobresalen 15 eme, sobre el nivel del 

adoquinado. Las aristas expuestas deberán redondearse. 

Construcción: La elaboración, colocación y curados del 

concreto deberá hacerse por medios manuales. 	El curado del 

concreto consiste en humedecerse manteniendolo húmedo. 	La 

construcción, colocación 	remoción de la formaleta deberán 

cumplir en 	lo 	aplicable 	con 	los 	requisitos 	de las 

especificaciones técnicas, 

Juntas: Se dejarán juntas de dilatación de 1 cm, de ancho a 

cada 10 mts. como máximo. También se harán juntas de control 

a 2.50 mts. 

Se colocarán tragantes con rejilla a lo largo del inicio 

de los garages abarcando todo el ancho de éste. La losa del 

garage tendrá una pendiente de 1% hacia la rejilla. 

La pendiente 	longitudinal 	de 	toda 	l* 	calle 	es, 

aproximadamente, del 15%, por lo que será necesario colocar 

llaves de confinamiento cada 20 mts. Esto se hace con el fin 

de asegurar los adoquines en caso haya necesidad de levantar 

4:3 



alguna porci6n del pavimento aguas abajo, y no se desajusten 

entre ellos mismos o se lave la arena de asiento. La secci6n 

de estas llaves o bordillos transversales deberá ser de 10 x 

25 cms. 

Al momento de construirse la carpeta de rodadura, las 

llaves se construirán a un nivel de 1/2 cm. más bajo que los 

adoquines, pues estos, con el uso, Se asentaran un tanto más 

debido a la arena. 

Con el adoquín colocado y fundido el bordillo, se 

apisonará el pavimento, haciéndose pasar una máquina vibro 

compactadora, la cual confina la arena entre adoquines y a la 

vez va nivelado los adoquines. 
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VI. 	TRABAJOS ESPECIALES 

A. 	Levantado de muros: perimetral, cuarto de operaciones y.  

garita 

Los muros del cuarto de operaciones, garita y el muro 

perimetral serán de block de p6mez levantados con sabieta de 

arena de río y cemento gris. Como refuerzo llevarán columnas 

y soleras de concreto reforzado con acero grado 40. 

El cuarto de operaciones tendrá un area de 7.50 metros 

cuadrados. La garita tendrá un área de 11.00 metros 

cuadrados. Sus dimensiones, planta amoblada,cimentaci6n, 

etc. se  muestran en las siguientes páginas. 

Los acabados de las paredes se harán con repello y 

cernido vertical tradicional y pintura látex como acabado 

final. Los acabados de los cielos se harán con repello y 

cernido remolineado y con acabado de pintura látex. 



Las losas de piso y techo serán de concreto reforzado 

con sistema tradicional de varillas en ambos sentidos. 

El piso será una base de concreto de 5 cms. de espesor. 

La garita contará con dos amplias ventanas con lo cual 

se tendrá una gran visibilidad desde su interior. 
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CUARTO DE OPERACIONES 

o 

	cernido vertical. 

ELEVACION FRONTAL 

FIGURA 29 
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PLANTA I NT R O DUCCION ELECTR ICA  

FIGURA 36 

PLANTA DE ELECTRICIDAD 

FIGURA 37 
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G A R I T A  

ELEVAC ION FRONTAL  
FIGURA 38 
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B. 	Construcción de muro de contención 

En la obra llegamos a la conclusión que el método más 

práctico, económico y seguro para la construcción del muro de 

contención era el utilizar gaviones. 

Los gaviones son estructuras formadas por un recipiente 

de malla de alambre a doble torsión fuertemente galvanizado, 

reforzado en los bordes con alambre más grueso, y dividido en 

celdas mediante diafragmas. 	Estos se rellenan de material 

pesado y resistente, construidos de tal manera que mantienen 

una forma definida, de consistencia sólida y flexible. 

Los diámetros del alambre pueden ser 2.0, 2.4 y 3.0 

milímetros o calibres equivalentes iguales o mayores en su 

espesor. 

El material de relleno puede ser canto rodado, 'material 

de cantera o material de desechos adecuados, mayor de 4" y 

menor de 10". El uso de cualquiera de estos es el mismo, 

trabajan por su peso propio formando en conjunto un muro de 

gravedad. Siempre se debe tener el cuidado de no usar 

material que contenga óxido de hierro, excesiva alcalinidad o 
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compuestos salinos, cuya composici6n pueda atacar al alambre 

de la malla. 	Son recomendables los materiales que tienen un 

peso mínimo por voltee de 1250 Kilogramos / metro cúbico. 

Para el relleno deberá ser usada piedra limpie, sana y 

compacta. El tamaño debe ser, en lo posible, regular y  tal 

que las medidas sean comprendidas entre la medida mayor de 

malla y el doble, 	Se debe colocar siempre el material 

menor dimensi6n hacia el centro de la caja, y  el de mayor 

dimensi6n junto a la malla. 

A continuaci6n presentaré algunas de las razones por las 

cuales decidimos utilizar gaviones: 

Los gaviones 	permiten 	 obras 	fácil 

construcci6n, no 	 fundiciones 	profundas, 	no 

requieren de mano de obra calificada y resultan más 

económicos que 	las 	que 	emplean 	soluciones 	rígidas 	o 

semirripidas. Los rellenos de piedra forman estructuras más 

flexibles, monolíticas y  permeables. 

La monoliticidad 	del 	conjunto 	permite 	mantener la 

integridad de 	estructura, 	transformándola 	en 	una 
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estructura estable. 	Los alambres que constituyen la red 

transmiten y distribuyen las tensiones en toda la estructura 

mientras duran, después trabajan por gravedad. 	Con el paso 

del tiempo, la vegetaci6n empieza a crecer adheriendose a las 

piedras y reemplazando al alambre. 

Por su 	flexibilidad, 	los 	gaviones 	pueden absorber 

asentamientos sin 	perder 
	su 	eficiencia, 	permaneciendo 

estructuralmente seguras, al contrario de las rígidas o semi- 

rígidas que 	pueden 
	

destruidas 	aun 	por 	pequeños 

movimientos o socavaciones del terreno de apoyo. 

Los gaviones son altamente permeables y actúan como 

drenes permitiendo el escurrimiento de las acusé de 

filtracin, eliminando de este modo los efectos de la presi6n 

hidrostática. 

Por su peso propio y su forma monolítica los gaviones 

son capaces de resistir los empujes del terreno, como la 

presi6n pasiva, 21 deslazamiento y volteo. 

La fuerte galvanizaci6n asegura 	la protecci6n del 

alambre por muchos años en condiciones ambientales normales. 
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Los gaviones 	estructuras de 	fácil 

elecuci6n, no requiere mano de obra calificada para su armado 

y relleno. 	Al utilizar sálo red metálica y 

rapidez de elecuci6n y posibilidad 	 aun en 

condiciones climáticas adversas o En presencia de 

afluentes de agua. 





VII. 	ASPECTOS ADICIONALES 

A. 	Estudio y presupuesto de la Empresa Eléctrica 

Nos dirigimos a la Empresa Electrica de Guatemala con el 

objetivo de solicitarles el estudio para el suministro de 

energía eléctrica 
	

del 	proyecto 	"PANORAMICA TOWNNOUSE", 

enviándoles la informaci8n siguiente: 

a) 	Nombre del Propietario: 	Lic. Estuardo Padilla 

bi 	Nombre de la Lotificaci6n: 	PANORAMICA TOWNHOUSE 

c) 	 24 calle 13-16, Zona 13 
Colonia "La Libertad' 

d) 	Número de casas que ne- 
cesitan el servicio: 	 18 casas, 01 guardianía 

e) 	Clase de servicio: 	 120/240 

fi 	Bombas de agua: 	 una de dos caballos, una 
de un caballo, y una de 
cinco caballos 	para 	el 
pozo. 
Pueden funcionar simultá-
neamente 1 de dos caballos 
con la de cinco caballos. 

d) 	Profundidad del pozo: 	 600 pies, de la bomba. 

h) 	Instalacidn: 	 Subterránea. 



Junto con esta informaci6n se Entregaron los planms 

necesarios para efectuar el estudio pertinente. 

Al finalizar el provecto se deberá solicitar conexión a 

las líneas 
	

de 	la 	empresa, 	presentando 	la 	siguiente 

documentación.. 

- Informe del electricista que efectu6 la acometida. 

- Documento que comprueba la calidad de propiedad. 

- Escritura de propiedad o fotocopia de la misma.. 

- Constancia de compra venta, catastro municipal o 

constancia autenticada. 

Dirección Exacta del inmueble que recibe el servicio 

y del lugar de cobro para enviar recibo. 

Observaciones Importantes hechas por la Empresa Electrica: 

- Se elaboró el proyecto para suministrar eneriga. eléctrica 

a 19 servicios con voltaje 180/E40, 1 fase. Para lo cual 



la empresa instalará una capacidad de carga de 100 KVA. 

- El Equipo y lineas del proyecto serán propiedad de esta 

empresa, que será la responsable de mantenerlos en buenas 

condiciones. 

- Al finalizar el proyecto deberá solicitar la conexión a 

las líneas de la empresa, presentando 

requrida en el formulario respectivo. 	Si usted desea 

enviar a una persona a efectuar los trámites y pagos para 

este proyecto, sírvase autorizarla por escrito. 

- El costo del presupuesto tiene una vigencia de tres meses 

a partir de la -retina de emisión, haciendo la observación 

que estas condiciones pueden variar sin previo Siviso. 

- El interesado debera conseguir permiso para la instalación 

de anclas del poste No. 6; además, los drenajes se tendrau 

que Lanet,uir 	según 	su plano, 	para 	no 

colocación de los postes. 

- Si no existe lineas de distribución de voltaje adecuado y 

capacidad suficiente, deberá solicitarse un estudio de 

extensión de lineas, a las oficinas de División Comercial. 
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B. 	Informe de Empaqua  

Con el objetivo de solicitar licencia municipal, nos 

dirigimos a EMPAGUA, enviándoles planos de la lotificaci6n 

con la distribuci6n de agua potable, indicándoles que se 

construirán 18 casas, localizadas en la 26 calle 13-13 zona 

13 Colonia La Libertad, las cuales se surtirán de agua con 

pozo propio, que ya se encuentra 
	 en 	 y 2 

pajas municipales. 

Requisitos para la instalaci6n de agua: 

1. 	Fotocopia de las escrituras del inmueble. 

Fotocopia de la cédula. 

3. Fotocopia del boleto de ornato. 

4. Solvencia municipal original y fotocopia 

Fotocopia del recibo de compra del derecho de 

potable. 

Fi derecho de agua se le venderá al propietario del 

inmueble. 



C. 	Autorizaci6n de anteproyecto por la Municipalidad  

El Reglamento de Construcción para el municipio de 

Guatemala establece que toda construcci6n de edificaciones de 

uso residencial, 	queda sujeta a 	las disposiciones del 

"Reglamento", con el objeto de salvaguardar las vidas y la 

de las personas, asegurar el buen uso y ocupaciEn 

racional del terreno y las edificaciones; y satisfacer las 

demandas urbanísticas modernas, mediante la regulación y 

control de los diseños de construcción de las edificaciones. 

Trámites para obtener licencia: 

Previamente a solicitar licencia de construcción, el 

interesado deberá solicitar a "La Oficina de Control de 

Construcción Urbana", la fijación de la alineación, línea de 

fachada y rasante. 	Con el fin de que pueda elaborar un 

proyecto ajustado a las normas, "La Oficina" indicara la 

información técnica como índices, estacionamiento, altura 

máxima, etc. 



La oficina aceptará para su trámite las solicitudes de 

licencia de construcción que cumplan con los requisitos 

siguientes: 

a) Formulario proporcionado por 'La Oficina", llenado 

completamente y con letra clara, con datos en perfecta 

datos de catastro, con las 

firmas repectivas y con el timbre fiscal de Ley. 

b) Documento que acredite que ya tiene alineación e 

información de la= normas técnicas. 

c) Solvencia municipal, del Departamento de Ingresos. 

d) Recibo de pago de último trimestre de Impuesto Unico 

sobre inmuebles, y Boleto de Ornato. 

e) Certificación del Registro de la Propiedad. 

planos de localización y ubicación, según 

Dos juegos de planos de construcci6n, cada 

uno en folder, copias heliograficas debidamente dobladas 

y firmada= por el propietario y planificador. 



La fálta de gesti6n 
	 En la solicitud de 

licencia de construccián durante; 	 meses después de 

iniciado el 	trámite, 	 caducidad. 

La. oficina hará las inspecciones necesarias. 	En este 

caso, el interesado En obtener licencia de construch, 

deberá presentar Hueva solicitud acompañando a los documentos 

y llenando los requisitos como primera gestión. 

Obligaciones durante la ejecucion de la obra: 

Cuando se trata de obra nueva, uno de los juegos de 

planos presentados y autorizados, sellados y firmados por el 

Jefe de "La Oficina", será 1112~911:0 al interesado, quien 

deberá mantenerlo en la obra mientras durcn los trabajos, 

para mostrarlo al personal de 'La Oficina". Deberá mantener 

también a la vista la licencia de construcci6n y el control 

que para efecto de inspección y supervisi6n determine le 

,±odenes necesarias para que Se permita el ingreso del 



personal de 	la 	oficina 	a 	la 	edificaciún 

identificados y en horas hábiles para efectos de:,  inspeccian y 

Cumplimiento de lo autorizado en planos: 

acuerdo a planos, la jefatura de la oficina emitirá una orden 

se citará al responsable y se le notificará, 

Si el responsable no se presenta a la citaci5n o no corrige 

En la obra según la orden y En 21 plazo señalado, su caso 

sera cursado el Juzgado de Asuntos Municipales con orden de 

P.dspensi6n de Trabajo, para la sanciún correspondiente. 

Si durante la ejecucian de la obra se desea cambios a lo 

aprobado por 	oficina en los planos autoriza?: os, deberá 

proceder así: 

Cambios menores, que no incrementan área techada, 

respeten yentilaciún, uso de área de retiro y  no afecten 

la estructura, podrán ser autorizados por el Supervisor, 
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bajo su 	responsabilidad, 	debiendo 	 la 

Cambios de mayor importancia deberán ser  

El ejecutor a la oficina. 	Si no bay cambia de 

Cambios que impliquen incremento en el área techada, se 

cambio 	 llenarán los 

requisitos de solicitud de licencia en el 

correspondiente. 

Implica 

responsabilidad respecto a la seguridad dB la edificaci6n. 

El supervisor debe comprobar: 

a) 

de derecho de vías al uso de área de retiro y de acera. 

b) 	La distribull6n, inspeccionando las dimensiones ft-- los 
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patios auturiaadus, 	 ambientes 

iluminaciones y ventilaciones autor 

) 	El s_ volumen de construcci6n, 

respetaron los patios indicados y el número de nivelen, 

indicado por la distribución y 

instalaLlunsi, corresponden a lo autorizado, verificarlo 

tambien en sútanos y áreas libres en que Se indicó 

estacionamiento. 

Que se respeten notas indicadas án planos y licencias 

como concesión especial al emitir licencia. 

Uso de la vía publica: 

Fs obligatoria la colocaci¿n de vallas y andamios para 

proteger a peatones y en general a terceros de posibles 

accidentes, qUS se originen por los trabajos de construeriAn, 

ezcayaci6n o denolicin de una edificacián; tanto las vallar:: 

COMO los andamios, deben ofrecer a juicio de la oficina, la 

seguridad necesaria para társprns. 
	trabajadores. 
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Las vallas y andamios que es obligatorio colocar hacia 

la vía pública, dejarán libre por lo Manos la mitad de la 

acera. 

S9rá permitido depositar materiales en la vía pública, 

exclusivamente frente al predio donde se ejecuta la obra, 

s6lo para operaciones de carga y descarga y toda vez que,: 

a) Los materiales sean totalmente retirados en un plazo no: 

mayor de 24 horas. 

b) No se ocupará más de un cuarto del ancho de rodadura d5 

la pista y como máxime un ancho de 2.50 metros. 

No se ocupará la acera de tránsito de nemtcns. 

d) 	No se obstruirá la parte de la calle destinaba al pase 

J 

plataformas que sirvan de puente. 

P 	De ninguna manera se obstruirán tragantes n cualquier 

instalaci6n de drenajes. 



basura sera removida a diario, cuando tales materiales 

deberán mantenerse 

hUMEd0S, 

Vigencia de la licencia y los planos: 

Las licencias serán concedidas para plazos fijos, de 

acuerdo al tiempo y características de la obra y a juicio de 

vencerse el plazo respectivo" 

Si se venciera el plazo fijado para una 

los interesados deberán solicitar por escrito las pr¿rrogas 

correspondientes dentro de los 15 días hábiles siguientes a 

su fecha da vencimiento. 

Devolución de la licencia y del permiso de uso: 

El propetario y el ejecutor de cualquier edificacián 

quedan solidariamente obligados ante la oficina, 



vencimiento del plazo He la licencia. 	La devolución 

operarse en un lapso no mayor de 15 días, después de vencida 

En los casos en que no S9 devuelva la licencia a su 

vencimiento, la oficina mandará citación para que se 

presenten a regularizar su situación, si el interesado no se 

presentara, se ordenará inspección de la obra y s8 trasladará 

81 caso al juzgado de asuntos municipales. 

1-a devolución de la licencia, genera la inspección final 

de la construcción. 	Sí el personal de la oficina encuentra 

planos y la construcción, informará sobre la 
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D. Estudio de impacto ambiental, solicitado por CONAMA 

En Guatemala, la protecci]in, conservas:16n y mejoramiento 

del medio ambiente se regula en la Ley de Proteccijn y 

Mejoramiento del Medio Ambienta, decreto número 68-86, 	El 

objetivo principal de esta instrumento jurídico, es velar 

el mantenimiento del equilibrio ecoltigico y la 	 del 

lcs 

habitantes del pais. 	En si, es una ley de programas, o sea 

generales 	programáticos, 	eminentemente 

preventiva, reguladora y controladora de cualesquiera de las 

causas qua 	 deterioro 	del 	medio 

contaminacitin de los sistemas ecoltitgicos. 	Esta ley se 

desarrolla a través de un conjunto de reglamentos a emitirse 

por parte del ejecutivo. 	Su aplicacii]n le compete a la  

Comisitin Nacional del Medio Ambiente CONAMA de la Presidencia 

de la República, cuya funcaRn es asesorar y coordinar todas 

las aLcipnes pata la fcAmulacitia y aplicácian de la politica 

nacional En materia de protecci6n y mejoramiento del medio 

ambiente, propiciándola 	a 	 de 	los 

ministerios de 	 y 	 descentralizadas, 

aut6nonas, semiaut6nomas, municipalidades  y el sector privado 



o Ley de ProtecciOn y Mejoramiento del Medio Ambiente, 

tiene por objeto la prevenci6n, requiaLin y control de 

cualquiera Hcr,  .1 -,---,  causas o actividades que originen deterioro 

del medio ambiente y contamdnariún di= los sistemas ecolúeicgs 

y.  a su vez aplicar todas aquellas medidas correctivas para 

minimizar pul-)..ibl..9 -, inipastu.., ilt..gativu., al J.Edin amli'Parr!-: e„ como 

consecuencia de 	la 	implementaci6n 	de 	proyectos, obras, 

industria o cualquier actividad que por sus características 

pueda producir 	deterioro 	a 	los 	rECUrSOS 	naturales 	o 

república, entre ctras funciones, las siguientes: 

Hacer recomendaciones pertinentes para que los proyectos 

de desarrollo contemplen consideraciones ecolúgicas para el 

uso racional de los recursos naturales, la protercinr del 

medio ambiente, zonificaciún del Espacio y la comaetevaciún 

mejoramiento del patrimonio natural y cultural del país, 

recomendar incr. pc,nudinc,  de evaluaciún de 

impacto a LWE, personas, empresas o instituciones de carácter 
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1. 	Impactos positivos del proyecto 

a. Empleo 

Durante la sonstrucci6n del condominio, se  

empleo , un promedio de 135 operarios; I maestro da Q1,375. 

1 

guardián. 

Adicionalment,,,  se involucra la actividad de talleres de 

carpintería, herrería y mueblería, para al equipamiento d 

los apartamentos, al igual que aserraderos y canteras para la 

fabricación de 	 prima 	de 	proveedores 

transportistas de materiales dir.1  rontriirrión, 	 el 

beneficio P,03n6m 1 0n 	emmpElmn por al efecto multiplicador de 

la actividad de la construcción. 

b. 	Oferta habitacional 

Este proyecto de vivienda atenderá un creciente 

mercado da familias que desean vivir en unidades más pequeñas 

y más seguras, dejando residencias muy grandes con mayor 

costo de mantenimiento. 	Tambien atenderá la necesidad da 

vivienda de 	 desean 

habitacionales para alquiler. 
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Actividades contempladas en la construcción del 

condominio de relevancia para el estudio de imparto 

ambiental 

Limpieza del terreno y nivelación 

Para poder construir el condomi n io nE Es necesaria 

ue no existían en el terreno. Para efectuar la LonstlueLián 

de las viviendas no será necesario excavar el terreno, sine 

por el cantrarig se rellenara una parte del mismo para 

nivelarlo y lograr un nivel superior al del sistema de 

drenaje  

Construcción de drenaje 

Las aguas residuales domesticas de cada vivienda 

pasarán a una fosa séptica`  donde sufrirán una desaemnnsibiór 

y de Esta a una tubería que las conectará al 

municipal que pasa por la 13 avenida. 

Las aguas pluviales serán recolectadas y descargadas a 

pozos de absorción y a un sistema de absorción en al área 

verde. 



Abastecimiento de agua, instalaci6n de agua 

y construcción de pozo y cisterna 

El impacto potencial de este componente sería por 

falta de agua (c=tiniilli vid flor mala calidad de la misma, 

El comdominio tendrá un sistema propio de abastecimiento 

de agua potable, constituido por un gozo mecánico que será 

perforado. El condominio tendrá un tanque cisterna de 72 

metros cúbicos de capacidad con equipo hidroneumático, consta 

dis~r nuye sur bombeo a las primeras viviendas; el resto será 

por gravedad debido a la pendiente natural del terreno. En 

el tanque se instalará un sistema de cloracin para 

dos'infieddiein del egua (-1,=1 pozo, iJir lo que tendrá operacién y 

Impactos socio—ambientales potenciales 

a. 	Contaminación por las aguas residuales domésticas 

Se refiere a las aguas servidas del ganitriu 

condominio v a las aguas residuales domésticas cuando las 

viviendas del condominio estén habitadas. 
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Conclusiones 
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